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Skipulags- og byggingalög nr.73/1997p g g ygg g g

Húsbyggjandi Hönnuður

Sérfróður aðili um 
brunamál

Byggingarnefnd
brunamál 

Gæti verið slökkviliðsstjóri –
en þarf ekki að vera það

Byggingarleyfi “sérfróður”
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Möguleiki á áhrifumMöguleiki á áhrifum
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Framkvæmd lýkurHönnun/Framkvæmd hefst
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ByggingastjórarByggingastjórar

• framkvæmdastjóri byggingarframkvæmda. j ygg g
• ræður iðnmeistara í upphafi verks 
• ber ábyrgð á því að byggt sé í samræmi við 

samþykkta uppdrætti, lög og reglugerðir. 
• gerir byggingarfulltrúa viðvart um lok 

úttektarskyldra verkþátta ogúttektarskyldra verkþátta og 
• skal vera viðstaddur úttektir. 
• staðfesta skriflega við verklok að byggt hafi verið í g ygg

samræmi við samþykkta uppdrætti,lög og 
reglugerðir.
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55. gr. Hús tekið í notkun.55. gr. Hús tekið í notkun.
• Ekki má flytja inn í ófullgert húsnæði eða hefja 

starfsemi í þvístarfsemi í því 
– nema ákvæðum varðandi burðarþol, hollustuhætti og

brunaöryggi sé fullnægt.
– stöðuúttekt sé gerð
– hvenær er hús fullgert?

Hú ði þ kkt h f ið f i• Húsnæði sem samþykkt hefur verið fyrir 
samkomuhald, veitingastarfsemi og hótelrekstur 
ásamt kvikmynda- og leikhúsum y g
– má ekki taka í notkun nema að undangenginni 

lokaúttekt.



ÁfangaStöðuLokaúttektÁfangaStöðuLokaúttekt

• Lokaúttekt ekki skilgreind í byggingarreglugerðg ygg g g g
– Gerð þegar smíði húss er að fullu lokið

• Ekkert „best fyrir “ ákvæði
• Hvað er að fullu lokið?

• Hverjir geta óskað eftir lokaúttekt?
– Byggingarstjóri
– Byggjandi

• Hverjir geta krafist lokaúttektar?
– Tryggingarfélag hönnuða og byggingarstjóra
– Tryggingar gilda í 5 ár frá lokaúttektTryggingar gilda í 5 ár frá lokaúttekt
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Skipulags- og byggingalög nr. 73/1997p g g ygg g g

Byggingarfulltrúi
Slökkviliðsstjóri 
tekur við

Án athugasemda
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Helstu vandamál ? (1)Helstu vandamál ? (1)

• Við lokaúttektir eru gerðarVið lokaúttektir eru gerðar 
margvíslegar athugasemdir við húsin 
og flest þeirra fá ekki lokaúttekt í fyrstuog flest þeirra fá ekki lokaúttekt í fyrstu 
umferð og mörg ekki fyrr en eftir 
margar tilraunirmargar tilraunir.
– Hver tilraun kostar tugi vinnustunda

Viðstaddir minnst 3 en allt upp í 10 15– Viðstaddir minnst 3 en allt upp í 10-15 
manns
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Helstu vandamál ? (2)Helstu vandamál ? (2)

• Breytt hönnunBreytt hönnun
– Breytt notkun (væntingar)

Ekki byggt í samræmi við samþykkta– Ekki byggt í samræmi við samþykkta 
uppdrætti

• Sem stundum eru ekki tilSem stundum eru ekki til
• Ábyrgð byggingarstjóra/hönnuða

– Byggingarlýsingar óskýrarygg ga ýs ga ós ý a
• Húsið skal vera vandað og byggt í samræmi 

við byggingarreglugerð !
Ó– Ómeðvituð byrjun á markmiðshönnun.....

Guðmundur Gunnarsson 
Brunamálastofnun 27.3.09

10



Helstu vandamál ? (3)Helstu vandamál ? (3)

• Vottun vantar á byggingarhlutaygg g
– Samlokueiningar

• Yleiningar? Hvað er það
• Eru ekki allar rollurnar eins?Eru ekki allar rollurnar eins?
• Hvíta uretanið 

– Léttir veggir
– Gifsplötur límdar á uppistöðurGifsplötur límdar á uppistöður

– Klæðningar
• Bóluplast – fjandi 

Hurðir og gler– Hurðir og gler
• Festifrauð og gúmmílistar

• Deiliteikningar
– Oft ekki til
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Helstu vandamál ? (4)Helstu vandamál ? (4)

• Brunahönnuð húsBrunahönnuð hús
• Byggir á samspili einka- og opinberra brunavarna
• Oft mjög sérhæfð úttekt

Þ kki í hé ði• Þekking í héraði

• Skylda reiknimeistarana að gera úttektir og 
skila vottorðum þar um til byggingarfulltrúa?skila vottorðum þar um til byggingarfulltrúa?

• Þyrfti að gerast við samþykkt húss í byggingarnefnd
• Fyrirframgerð áætlun um úttektir
• Kostnaður hjá byggjanda
• Ekki í niðurgreiðsluþjónustu sveitarfélagsins
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Hvað ef hlutföllin breytast?Hvað ef hlutföllin breytast?

Ásættanlegt öryggi

Einkabrunavarnir

Ásættanlegt öryggi

Niður
skurður

Slökkvilið
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Helstu vandamál ? (5)Helstu vandamál ? (5)

• Ef húsið er ekki án athugasemda áEf húsið er ekki án athugasemda á 
það ekki að fá lokaúttekt

Er ennþá skráð í byggingu– Er ennþá skráð í byggingu
– Er í forsjá byggingarfulltrúa

Skipulags og byggingarlög gilda– Skipulags- og byggingarlög gilda
• Er EKKI hjá slökkviliðsstjóra
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Niðurstaða um helstu vandamál ?Niðurstaða um helstu vandamál ? 

• Reglugerðaumhverfið að mestu í lagig g g
• Virðingarleysi eða meðvitaður ókunnugleiki fyrir 

reglugerðum hjá
Hú i d• Húseigendum

• Hönnuðum 
• Byggingarstjórum
• IðnmeisturumIðnmeisturum
• Sveitarstjórnum

– Byggingarfulltrúum
– Slökkviliðsstjórum
– EldvarnareftirlitsmönnumEldvarnareftirlitsmönnum

• Og okkur hinum líka

• Því það komast allir upp með allt...
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ÓleyfisíbúðirÓleyfisíbúðir

Guðmundur Gunnarsson 
Brunamálastofnun 27.3.09

16



Takk fyrirTakk fyrir
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Takk fyrirTakk fyrir

Það er margur 
bitinn
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Skipulags- og byggingalög nr.73/1997p g g ygg g g

•
Reynist brunaöryggi ábótavant við 
lokaúttekt mannvirkis skal 
byggingarfulltrúi og eftir atvikum 
heilbrigðisfulltrúi vegna almenns g g
öryggis og hollustu koma í veg fyrir að 
húsið verið tekið í notkun fyrr en úr y
hefur verið bætt.
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Byggingarstjórar ?Byggingarstjórar ?

• Skrár yfir framvindu verks, kaup á 
vörum og þjónustu ogvörum og þjónustu og 
reyndarteikningar skulu afhentar 
byggjanda áður en lokaúttekt fer frambyggjanda áður en lokaúttekt fer fram.
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